Договор

управления многоквартирным домом с собственником помещения

г. Волжск                                                                                                                                                                    "—————" ________________201__ г. 

_______________________________________________________________________________________________________________           
                                                                                                                                                    (ФАМИЛИЯ, ИМЯ, ОТЧЕСТВО)

являющийся собственником помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу: г. Волжск, ул. _______________,   кв. № ______ общей площадь ______ м2  именуемый в дальнейшем «Собственник», и ООО «Домострой», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Корнилова Павла Геннадьевича, действующего на основании Устава, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания от «       » ________________ 201__ г.
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ, едиными государственными расценками (утвержденными Государственным Комитетом РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу) и иными положениями гражданского законодательства.
2. Предмет договора
2.1. Предметом настоящего договора является выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг, в пределах поступивших средств на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД.
Состав общего имущества – приложение №1, граница эксплуатационной ответственности – приложение №2, перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД – приложение №3, перечень коммунальных услуг – приложение №4, размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД – приложение №5. 

3. Обязанности сторон
3.1.
Управляющая компания обязана:
3.1.1. обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме (приложение №1);
3.1.2. предоставлять коммунальные услуги (приложение №4);
3.1.3. обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание дома, устранять аварии, а также выполнять заявки собственника по ремонту общего имущества дома;
3.1.4. осуществлять подготовку и представлять собственникам предложения: по постановке дома на капитальный ремонт; по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и стоимости работ по размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения;
3.1.5. предоставлять отчет о выполнении Договора управления  за год в течение первого квартала следующего года. Отчет представляется письменно через представителей собственников или на общем собрании собственников;
3.1.6. рассматривать предложения, заявления и жалобы собственника, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу;
3.1.7. выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома согласно перечню услуг и работ  по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома (приложение №3), условия их оказания и выполнения в соответствии с нормативными актами, регулирующими порядок содержания и ремонт жилищного фонда, в пределах поступивших средств от собственника на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД. 
3.2.
Управляющая компания имеет право:
3.2.1. выполнять работы и услуги по содержанию и текущему ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;
3.2.2. требовать от собственника помещений в многоквартирном доме своевременного внесения платы за оказываемые услуги;
3.2.3. своевременно информировать собственника через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих отключениях;
3.2.4. осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим договором МКД.
3.3 Собственник обязан:
3.3.1.  соблюдать Правила пользования жилыми помещения, утвержденные Правительством РФ не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах;
3.3.2.  выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;
3.3.3.  своевременно в установленные сроки  и порядке  оплачивать предоставленные по Договору услуги;
3.3.4.  обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций,  осуществляющих жилищно-коммунальное  обслуживание  многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий;
3.3.5. предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету Договора (в  том  числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях;
3.3.6.  незамедлительно сообщать в аварийную - диспетчерскую службу управляющей компании о неисправности сетей,  оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условия проживания,
создающих угрозу и безопасности граждан.
3.4.
Собственник имеет право:
3.4.1. своевременное и качественное получение услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и заключенными договорами;
3.4.2. участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
3.4.3. получать за свой счет дополнительные услуги, предоставляемые Управляющей организацией
3.4.4. требовать от «Управляющей компании» предоставление ежегодного отчёта о выполнении договора управления за предыдущий год.
4. Размер платежей и порядок их начисления и уплаты
4.1. Размер оплаты за управление, содержание и текущий ремонт общего имущества определяется решением общего собрания собственни​ков с учетом предложений Управляющей организации, при отсутствии решения общего собрания принимается размер оплаты, установлен​ный администрацией ГО «Город Волжск» на соответствующий период.
4.2. Перечень и размер платы за услуги (работы) по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД может подлежать корректировки путём принятия решения на общем собрании собственников помещений в случае необходимости изменения объёмов и видов работ путём заключения дополнительного соглашения.
4.3. При принятии собственниками решения о проведении работ по капитальному ремонту, стоимость соответствующих работ включается в цену договора дополнительно по сметам, составленным Управляющей организацией и утвержденным на общем собрании собственников.
4.4. Ежемесячный размер платежей отражается в счете - квитанции, платежи вносятся собственником ежемесячно до 25 чис​ла месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.5. При просрочке платежа собственники и наниматели оплачивают  пеню в размере 1/300 действующей ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки.
4.6. Стоимость услуг на содержание и текущий ремонт общего имущества МКД указывается в Приложении №5.
5. Контроль над деятельностью управляющей компании
5.1. Контроль над исполнением обязательств Управляющей организации по  настоящему договору может, осуществляется:
- собственниками помещений, их представителями;

- привлекаемыми собственниками помещений аудиторами, инженерами, иными специалистами;

- самой управляющей организацией;

- органами государственного надзора.
6. Ответственность сторон
   
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим договором.
6.2. Управляющая организация не несет ответственность по восстановлению конструктивных переделок произведённых собственником МКД.

7. Срок действия и расторжение договора
7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания сторонами и действует в течение одного года.
7.2. Договор считается ежегодно продленным на тех же условиях и на тот же срок, если ни одна из сторон за месяц до окончания письменно не заявит о его прекращении.
    
7.3. В случае расторжения настоящего договора в связи с принятием собственниками решения об изменении способа управления домом или по другой причине, собственники обязаны погасить образовавшуюся задолженность за выполненные работы и оказанные услуги Управляющей организации по фактическим затратам путём перечисления денежных средств на расчётный счёт Управляющей организации на основании выставленных платёжных документов.  
8. Особые условия

8.1. Все  споры, возникшие  из  Договора   или  в  связи  с  ним,  разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если  стороны не могут достичь взаимного соглашения,  споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

8.2. Претензии(жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат  обязательной регистрации в Управляющей компании.

8.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, оба экземпляра имеют одинаковую юридическую силу.
8.4. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

Приложение №1 
–  Состав общего имущества МКД; 
Приложение №2 
–  Граница эксплуатационной ответственности.
Приложение №3 
–  Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД; 

Приложение №4  
–  Перечень коммунальных услуг; 

Приложение №5 
–  Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества МКД.

9. Реквизиты и подписи сторон:

                       ООО « Домострой» 

Адрес: 425000 РМЭ, г. Волжск, ул. Дружбы д.16/2                                                         тел/факс 8(83631) 4-79-11, дисп. 8(83631) 4-78-81 

ОГРН 1061224000221     ИНН 1216014449 
КПП 121601001                                              

р/счет 40702810100020000712 Банк «Йошкар-Ола» (ОАО) г.Йошкар-Ола     Кор/счет 30101810300000000889
Директор ООО «Домострой»                                 / П.Г. Корнилов /
1. СОБСТВЕННИК __________________________________         _______________
(ФИО)
(подпись)
Паспорт ________ № ______________ выдан  кем _______________ _________________________________ когда ___________________

2. СОБСТВЕННИК___________________________      ___________
(ФИО)
(подпись)
Паспорт ________ № ______________ выдан  кем _______________ _________________________________ когда ___________________

3. СОБСТВЕННИК___________________________      ___________
(ФИО)
(подпись)
Паспорт ________ № ______________ выдан  кем _______________ _________________________________ когда ___________________

4. СОБСТВЕННИК___________________________      ___________
(ФИО)
(подпись)
Паспорт ________ № ______________ выдан  кем _______________ _________________________________ когда ____________________
